Zwischen

V-GmbH
MuhlenstralRe 30
70174 Stuttgart

vertreten durch den
alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfuhrer XY, ebda.

- Verkauferin -

und

K-GmbH & Co. KG
Turmstraf3e 28
79112 Freiburg

vertreten durch den
alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfihrer AB ebda.

- Kauferin -

wird hiermit folgender

Kauf- und Betriebsiibernahmevertrag

getroffen.

81 Vertragsgegenstand

(1) Gegenstand des Vertrages ist der Betrieb der Verkauferin am Standort Muhlenstral3e
30, 70174 Stuttgart (im folgenden: ,Betrieb Mihlenstra3e”) mit den in diesem Vertrag
und seinen Anlagen genannten materiellen und immateriellen Vermoégensgegenstanden,
namentlich

- Betriebsgrundstiick, Muhlenstra3e 30, 70174 Stuttgart nebst aufstehenden Geb&uden
(Anlage Al),

- Sachanlagevermdgen (Anlage A2) und

- Warenvorraten (Anlage A3),

- Firmenname "XY Kieswerk".

(2) Von den Parteien angestrebt ist daneben die Ubernahme

- des aktuellen Kundenstamms des Betriebs Muhlenstral3e (Anlage A4) einschlief3lich

der Forderungen der Verkauferin aus laufender Geschéftsbeziehung mit diesen
Kunden gemaR den folgenden Regelungen,



- der derzeitigen Angestellten im Betrieb Mihlenstral3e (Anlage A5),

- des Anwartschaftsrechts auf Eigentumsibertragung an dem Radlader Marke Komatsu
Typ BD 27 nebst der Ubernahme des zur Finanzierung des Radladers mit der
Sparkasse Stuttgart (im folgenden: Sparkasse) geschlossenen Darlehensvertrags
(Anlage A6),

- der mit der Gesellschaft Kiesabbau-GmbH Stuttgart bestehenden Mietvertrage Uber
Baumaschinen (Anlage A7)

durch die Kauferin.

(3) Wegen der Einzelheiten wird auf die anliegenden Aufstellungen gemaf den Anlagen
Al - A7 Bezug genommen. Die Parteien bestéatigen, dass diese Anlagen und die darin
enthaltenen Aufstellungen vollstandig und abschlieBend sind. Die Parteien sind sich
einig, dass im vorliegenden Vertrag und den Anlagen nicht genannte
Vermdgensgegenstande nicht verkauft sind und nicht Gbertragen werden.

(4) Stichtag ist der 31.12.xxxxxx, 24.00 Uhr.

§ 2 Verkauf und Ubertragung von Wirtschaftsgiitern
(1) Die Verkauferin verkauft an die Kauferin

a) das im Grundbuch von Stuttgart Nr. 23498 (Anlage Al) eingetragene Grundstick in
Muhlenstraf3e 30, 70174 Stuttgart nebst den dort aufstehenden Bauwerken,

b) das in Anlage A2 genannte bewegliche Sachanlagevermdégen,

¢) samtliche zum Stichtag vorhandenen Warenvorrate (Anlage A3) einschliel3lich der
zum Stichtag vorhandenen Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe,

d) das Anwartschaftsrecht auf Eigentumsubertragung des Radladers Marke Komatsu
Typ BD 27 (Anlage A6),

e) folgende immaterielle Vermbégensgegenstande:

- das Recht zur Nutzung des Namens "XY Kieswerk" (8 5),

- Domain- Namen "XY-Kieswerk.de",

- die zum Betrieb MihlenstraRe gehdrenden Geschéfts- und Verkaufsunterlagen,
Kundenstamm (Kundenlisten) Betrieb Mihlenstral3e einschliel3lich der Forderungen

der Verkauferin aus laufender Geschéaftsbeziehung mit diesen Kunden gemaf den

folgenden Regelungen, insbesondere vorbehaltlich der Zustimmung der jeweiligen

Kunden gem. § 6 des vorliegenden Vertrages,

- Geschéftswert Betrieb Muhlenstralle,

- Geschéfts- und Betriebsgeheimnisse Betrieb Mihlenstralie.

(2) Die Parteien werden die Kunden unverziglich nach Abschluss dieses Vertrages von

der beabsichtigten Betriebsiibernahme mit der als Anlage Bl beigefligten Erklarung

unterrichten. Sie werden sich nach besten Kraften darum bemihen, dass die Kunden der
Weitergabe ihrer Daten an die K&uferin zustimmen (vgl. nédher unten § 6).



(3) Die vorliegende Aufstellung der verkauften Wirtschaftsgiter ist vollstandig und
abschlie3end. Alle anderen dem Betrieb MihlenstraBe aktuell zuzuordnenden, hier aber
nicht genannten Vermdgensgegenstande, sind vom Verkauf ausgeschlossen und werden
nicht Ubertragen. Das gilt z.B. fur den Kassenbestand und Bankguthaben,
Erstattungsanspriche fur Steuern, Sozialabgaben und andere 6ffentliche Abgaben sowie
fur die Anspriiche und Forderungen im Zusammenhang mit dem Geschaftsbetrieb der
Verkauferin am Betriebsstandort Mihlenstral3e, soweit die den Anspruch begriindende
Leistung vor Betriebslibergang durch die Verkauferin erbracht wurde.

(4) Zur Sicherung des Anspruchs der Kauferin auf Ubertragung des Eigentums an dem
verkauften Grundstick bewilligt die Verkauferin und beantragt die Kéauferin die
Eintragung einer Auflassungsvormerkung im Rang nach den zu Anlage Al genannten
Belastungen zugunsten der Kauferin in das Grundbuch. Die Kauferin bewilligt und
beantragt hiermit, die  Auflassungsvormerkung nach Eintragung des
Eigentumsibergangs zu loschen, soweit in der Zwischenzeit keine sonstigen
Eintragungen oder Eintragungsantrage erfolgt sind. Der Notar wird angewiesen, die
Eintragung der Vormerkung unverziiglich zu beantragen.

8§ 3 Kaufpreis

(1) Der Kaufpreis betragt

- nach Abzug der gem. § 7 aus dem dort genannten Darlehensvertrag zum Stichtag
Ubernommenen Verbindlichkeiten -

1.000.000,- €
- in Worten: Eine Million Euro -

(2) Der Kaufpreis verteilt sich wie folgt auf die Vermdgenswerte

- Betriebsgrundstiick 250.000,00 €
- Grundstlucksbestandteile (§ 96 BGB)

Gebaude, Bauwerke 250.000,00 €
- sonstiges Anlagevermogen

gem. Anlage 2 400.000,00 €
- Mitwirkung Vermittlung Kundenstamm 10.000,00 €
- Firmenname, Geschaftswert 90.000,00 €
zu zahlender Gesamtkaufpreis 1.000.000,00 €

- Anwartschaftsrecht am Radlader Komatsu/
Ubernahme Darlehensvertrag 47.256,48 €

(3) Der Kaufpreis von 1.000.000,00 € ist fallig am Stichtag, jedoch nicht vor Eintritt
samtlicher nachgenannter Voraussetzungen:

(a) fehlende Vollmachten, Zustimmungserklarungen sowie fur Wirksamkeit oder Vollzug
erforderliche Genehmigungen - ausgenommen die Unbedenklichkeitsbescheinigung des
Finanzamtes - liegen dem Notar in grundbuchtauglicher Form vor,

(b) die Auflassungsvormerkung ist fir den Kaufer im Rang nur nach den zu Anlage Al
aufgefiihrten Belastungen im Grundbuch und etwaigen durch den Kaufer bestellten
Finanzierungsgrundpfandrechten eingetragen,



(c) die Bescheinigung der zustandigen Gemeinde, dass ein Vorkaufsrecht nicht besteht
oder nicht ausgeibt wird, liegt in grundbuchtauglicher Form vor und

(d) dem Notar liegen die Loschungsunterlagen fir die nicht Ubernommenen
Grundpfandrechte Abt. 11l Nr. 1 - 5 entweder auflagenfrei oder zu treuen Handen gegen
aus dem Kaufpreis insgesamt erfiillbare Treuhandauflagen vor oder diese Belastungen
sind geldscht.

(4) Der Notar wird den Beteiligten das Vorliegen dieser Falligkeitsvoraussetzungen
schriftich mitteilen. Soweit seitens der Grundpfandrechtsglaubiger im Zuge der
Lastenfreistellung Zahlungsauflagen nach dem vorstehenden Absatz 3 d) gemacht
werden, ist der Kaufer berechtigt und verpflichtet, bei Félligkeit des Kaufpreises fir
Rechnung des Verkaufers die Ablésungsbetrage aus dem Kaufpreis unmittelbar an diese
zu entrichten. Der Notar wird den Kaufer Uber diese Betrdge und die Kontoverbindung
der Grundpfandrechtsglaubiger in der Falligkeitsmitteilung benachrichtigen. Der
Verkaufer erhdalt hiervon eine Abschrift. Notar und Kaufer sind nicht berechtigt und nicht
verpflichtet, die Berechtigung von Ablosungsbetragen zu prufen.

Soweit keine Zahlungsauflagen ergehen, ist der (Rest-) Kaufpreis auf das Konto des
Verkaufers

Volksbank Stuttgart
IBAN
BIC

zu Uberweisen.

(5) Der Kaufer ist jederzeit berechtigt, auch schon vor Falligkeit mit befreiender Wirkung
auf ein vom beurkundenden Notar einzurichtendes gesondertes Notaranderkonto zu
leisten. Die Einzelheiten richten sich dann nach der Treuhandvereinbarung. Zusatzliche
Kosten tragt der Kaufer.

(6) Die Parteien gehen davon aus, dass der Kaufpreis nicht umsatzsteuerbar ist, weil es
sich um eine (Teil-) Geschéaftsveraufllerung handelt. Sollte nach den Feststellungen des
zustandigen Finanzamtes dennoch auf den Kaufpreis Umsatzsteuer anfallen, ist sie
zusétzlich zum Kaufpreis zu zahlen. Die Verkauferin hat in diesem Fall eine den
Vorschriften des Umsatzsteuergesetzes entsprechende Rechnung zu erteilen.

84 Arbeitsverhaltnisse

(1) Die Parteien sind sich bewusst, dass die Arbeitsverhdltnisse zwischen Verkauferin
und den im Betrieb MihlenstralBe beschaftigten Arbeitnehmern vorbehaltlich eines
maoglichen Widerspruchs der Arbeitnehmer gem. 8 613a BGB auf die Kauferin
Ubergehen. Die Aufstellung zu Anlage A5 fuhrt die im Betrieb Mihlenstral3e beschéftigten
Arbeitnehmer abschliel3end auf.

(2) Die Einzelheiten der jeweiligen Arbeitsverhaltnisse ergeben sich aus den
Arbeitsvertragen und Gehaltsabrechnungen. Der Kauferin wurden die genannten
Unterlagen vorgelegt. Sie sind ihr bekannt.

(3) Die Kauferin Ubernimmt samtliche Verpflichtungen aus den laufenden
Arbeitsverhaltnissen ab Zeitpunkt der Betriebsiibergabe.

(4) Die Parteien werden die Arbeitnehmer unverziglich nach Abschluss dieses Vertrages
Uber die beabsichtigte Betriebsiibernahme mit der im Entwurf als Anlage B2 beigeflgten



Erklarung unterrichten. Die Parteien werden sich nach besten Kraften darum bemuhen,
dass die Arbeitnehmer dem Ubergang ihrer Arbeitsverhaltnisse nicht widersprechen.

85 Firma

(1) Die Kauferin ist berechtigt, ab Betriebstibergabe die aktuelle Firma der Verkauferin
mit der Bezeichnung "XY Kieswerk" im Wirtschafts- und Rechtsverkehr gegeniiber
Kunden und Dritten ohne Einschrankung zu nutzen.

(2) Die Verkauferin ist verpflichtet, die Kauferin im Innenverhaltnis von einer
Inanspruchnahme durch Dritte aus Verbindlichkeiten gem. § 25 Abs. 1 HGB freizustellen,
soweit vorliegend keine abweichende Vereinbarung getroffen ist. Die Verkauferin
verpflichtet sich, an einer Handelregisteranmeldung gem. 8§ 25 Abs. 2 HGB formwirksam
mitzuwirken oder den Inhalt der vorliegenden Regelung zum Zwecke der
Handelsregisteranmeldung durch die Kauferin in einer gesonderten Vereinbarung erneut
wiederzugeben.

8§6 Kundenstamm

(1) Die Kauferin mochte den bisherigen Kundenstamm der Verkauferin tbernehmen. Die
Verkauferin verpflichtet sich daher, diese Ubernahme unter Beachtung der geltenden
datenschutzrechtlichen Bestimmungen zu unterstitzen. Danach dirfen die Listendaten
(Name und Adresse) der bisherigen Kunden der Kauferin zur Verfigung gestellt werden.
Die Ubergabe ist zu dokumentieren.

(2) Fur die Weitergabe der sonstigen Kundendaten, wie u.a. Emailadresse,
Telefonnummer oder Konto- und/ oder Kreditkartendaten, aber auch die Daten Uber
bisherige Auftrdge und Bestellungen etc. ist es notwendig, dass die Kunden in die
Weitergabe eingewilligt haben oder der Weitergabe trotz vorherigem Hinweis und
EinrAumung eines Widerspruchrechts nicht widersprochen haben. Die Verkauferin wird
an diesem Verfahren mitwirken (Verfassen und Versenden von entsprechenden
Anschreiben etc.) und fur den Fall, dass die Kunden in die Weitergabe einwilligen bzw.
ihr nicht widersprechen, auch die sonstigen Daten an die Kauferin weitergeben.

(3) Gem. § 2 Abs. 3 der vorliegenden Vereinbarung werden Forderungen der Verkauferin
gegenuber Kunden nicht an die Kauferin Ubertragen, soweit die den Anspruch
begriindende Leistung vor Betriebstibergang durch die Verkéuferin erbracht wurde. Die
Parteien sind sich einig, dass alle anderen Forderungen aus laufender
Geschaftsverbindung gegeniber Kunden hiermit an die Kauferin abgetreten werden. Die
Abtretung ist aufschiebend bedingt durch die Kaufpreiszahlung nach 8§ 3 der
vorliegenden Vereinbarung und die Zustimmung des Kunden zur Weitergabe der
diesbezlglichen Daten an die Kéauferin (siehe oben § 6 Abs. 2). Stimmt der Kunde der
Weitergabe nicht zu, wird die Verkauferin die Forderung im eigenen Namen flr
Rechnung der Kauferin einziehen und ihr nach Einziehung Uberweisen.

§ 7 Darlehensvertrag Sparkasse

(1) Die Verkauferin hat fur den Erwerb eines Radladers der Marke Komatsu Typ BD 27
im Jahr 2010 ein Darlehen von der Sparkasse Stuttgart erhalten. Der Radlader wurde
der Sparkasse sicherungstbereignet. Die monatlichen Raten fir Zins und Tilgung des
Darlehens belaufen sich auf 1.969,02 €, féallig jeweils zum 20. des Monats, die letzte
Rate ist fallig am yyyyyy (Anlage A6).

(2) Die Verkauferin garantiert, dass die bisherigen Raten in voller Hohe geleistet sind.



Sie ist verpflichtet, die weiteren monatlichen Raten vollumfanglich zu tragen bis zum
Stichtag. Sie garantiert, dass sie bereits heute ein entsprechendes Anwartschaftsrecht
auf Ruckiubertragung des Sicherungseigentums erworben hat und nach Zahlung der
letzten Rate ein durchsetzbarer Anspruch gegen die Sparkasse Stuttgart auf
Ruckiubereignung besteht.

(3) Zum Stichtag stehen zur Zahlung aus noch 24 monatliche Raten i.H.v. jeweils
1.969,02 €, insgesamt 47.256,48 €.

(4) Die Kauferin stellt die Verkauferin ab Betriebstibergabe im Innenverhéltnis von allen
Verpflichtungen aus diesem Darlehensvertrag frei.

(5) Verkauferin und Kauferin bemihen sich nach Wahl der Kauferin mit Wirkung im
Zeitpunkt der Betriebsuibergabe,

- den Darlehensvertrag mit Zustimmung der Sparkasse mit allen sich daraus
ergebenden Rechten und Pflichten von der Verkauferin auf die Kauferin zu Ubertragen
oder

- durch vorzeitige Rickzahlung der Restdarlehenssumme einschlie3lich Zahlung einer
dem geltenden Recht entsprechenden etwaig anfallenden Vorfalligkeitsentschadigung
den Darlehensvertrag gegen Rickgabe der Sicherheiten zu beenden. In diesem Fall
ist die K&uferin zur Zahlung der von der Sparkasse geforderten Ablésungszahlung fur
Rechnung der der Verkauferin verpflichtet.

88 Mietmaschinen Kiesabbau-GmbH Stuttgart

(1) Die Verkauferin hat Maschinen aktuell an das mit der Verk&uferin verbundene
Unternehmen Kiesabbau-GmbH Stuttgart vermietet. Wegen der Einzelheiten wird
verwiesen auf die Aufstellungen gemaf Anlage A7.

(2) Die Verkauferin Ubertragt, die Kéuferin tbernimmt mit Betriebsiibergabe samtliche
Anspriche und Verpflichtungen aus den bestehenden Mietvertragen mit der genannten
Gesellschaft. Die Kauferin verpflichtet sich, die Zustimmung der betreffenden
Gesellschaft fur den Vertragstibergang einzuholen. Sie stellt fursorglich aulRerdem die
Verkauferin im Innenverhéltnis von samtlichen diesbeziiglichen Anspriichen der
genannten Gesellschaften frei.

89 Sonstige Verbindlichkeiten, sonstige Vertrage

(1) Bis auf die zu 8§ 4 (Arbeitsverhdltnisse), 8§ 7 (Darlehensvertrag Sparkasse Stuttgart)
und § 8 (Mietvertrage) genannten Ausnahmen ubernimmt die Kauferin keine laufenden
Vertrage oder Verbindlichkeiten der Verkauferin. Bis zur Betriebstibergabe begriindete
Verbindlichkeiten verbleiben auch im Falle einer Vertragsibernahme bei der Verkauferin.
Sollte die K&uferin von Dritten wegen solcher Verbindlichkeiten in Anspruch genommen
werden, stellt die Verkauferin die Kauferin im Innenverhaltnis von der Inanspruchnahme
aus diesen Verbindlichkeiten frei.

(2) Die Kauferin erhalt das Recht, auRerdem folgende laufende Vertrage der Verkauferin
zu Ubernehmen:

a) Vertrage Uber DSL und Telefon (xxx, Anlage ),

b) Vertrage Uber Domain (xxx, Anlage )



c) Vertrage Uber Energielieferung (xxx, Gas und/ oder Elektrizitat, Anlage ),
d) Wasser und Abwasser (xxx, Anlage ),

e) Gebaudehaftpflichtversicherung (xxx, Anlage )

f) Feuerversicherung (xxx, Anlage )

(3) Die Kauferin stellt die Verkduferin im Innenverhéltnis mit Wirkung im Zeitpunkt der
Betriebsiibergabe von allen Verpflichtungen aus den Vertragen gem. § 9 Abs. 2 Ziff. a) -
f) frei. Zurlckbehaltungsrechte und Aufrechnung mit Gegenansprichen sind
ausgeschlossen.

(4) Die Parteien bemihen sich nach der Betriebsiibergabe unverziglich um die
Umschreibung der genannten Vertrage auf die Kauferin. Soweit die K&auferin den Vertrag
nicht ibernehmen mdchte oder der jeweilige Vertragspartner einer Vertragsibernahme
nicht zustimmt, ist die Verkauferin berechtigt, die Vertrdge a) - f) zum dann
nachstmaoglichen Termin zu kindigen.

(5) Verbindlichkeiten zur Zahlung von Steuern, Sozialabgaben und anderen 6ffentlichen
Abgaben flr Zeitraume vor Betriebstbergabe, Grundsteuern und ahnliche Steuern, die
auf Zeitrdume entfallen, die vor Betriebslibergabe beginnen und nach Betriebsiibergabe
enden, sind von den Parteien zeitanteilig (bezogen auf die Betriebsiibergabe) zu tragen.

§ 10 Belastungen auf dem Grundstiick laut Grundbuch (Anlage A1)

(1) Im Grundbuch von Stuttgart Nr. 23498 sind fur das Grundstick die aus dem
anliegenden Grundbuchauszug vom xxxxxx (Anlage A8) ersichtlichen Belastungen
eingetragen.

(2) Die zu Abt. Ill Nrn. 1-5 eingetragenen Grundpfandrechte (Grundschulden zugunsten
der Volksbank Stuttgart eG i.H.v. insgesamt 401.960,29 €) werden nicht Gbernommen
und auf Kosten der Verkauferin geldscht. Der Notar wird mit der Beschaffung der
Unterlagen fur die Ldschung der nicht Ubernommenen Rechte beauftragt und
bevollmachtigt, die Unterlagen zur Lastenfreistellung fur alle am Vertrag oder an der
Kaufpreisfinanzierung Beteiligten entgegenzunehmen und zu verwenden. Die Parteien
stimmen der Loschung der nicht Ubernommenen Rechte Abt. Il zu, der Verkaufer
beantragt den Vollzug.

(3) Die im Grundbuch zu Abt. Il Ifd. Nrn. 1-3 eingetragenen Lasten werden durch die
Ké&uferin tbernommen.

811 Vorkaufsrecht Stadt Stuttgart, Riicktrittsrechte

(1) Der Stadt Stuttgart steht ein Vorkaufsrecht an dem zu Anlage Al genannten
Grundstiuck zu. Fir den Fall, dass das Vorkaufsrecht ausgelbt wird, steht der
Verkauferin im Verhaltnis zu der Kauferin ein Rucktrittsrecht vom vorliegenden
Kaufvertrag zu. Das Rucktrittsrecht ist schriftlich gegentber dem Notar zu erklaren. Wird
das Rucktrittsrecht erklart, ist der vorliegende Vertrag im Verhaltnis zwischen K&uferin
und Verk&uferin ohne nachteilige Rechtsfolgen fur die Verkauferin riickabzuwickeln.

(2) Zur Sicherung der zugunsten der Kauferin aus dem Ruickabwicklungsverhaltnis
etwaig bestehenden Kaufpreisriickzahlungsanspriiche tritt die Verkauferin der Kauferin
die ihr gegenliber der Stadt Stuttgart im Falle der Ausibung des Vorkaufsrechts
zustehenden Kaufpreiszahlungsanspriiche in der jeweiligen Hohe ab.



8§12 Vollziehung des Kaufvertrags, Verfliigungsgeschifte
(1) Verkauferin und Kéuferin sind sich einig tber

- den Eigentumsubergang des beweglichen Sachanlagevermdgens laut Anlage A2
einschlie8lich des Eigentums an den Mietmaschinen laut § 8 (aufl’er Radlader
Komatsu Typ BD 27),

- die Abtretung der oben zu 88 1 - 2 genannten Forderungen und Rechte einschliellich
dem Anwartschaftsrecht und allen sonstigen Rechten an dem Radlader Komatsu BD
27 sowie der Forderungen der Verkauferin aus laufender Geschéftsbeziehung mit
Kunden gem. den obenstehenden Regelungen

aufschiebend bedingt durch Zahlung des vollstandigen Kaufpreises.

Die Verkauferin wird der Kauferin unverziglich nach Zahlung des Kaufpreises den Besitz
am verkauften Grundbesitz einrdumen und ihr die verkauften beweglichen
Wirtschaftsgiter tGbergeben.

(2) Die Beteiligten sind sich auf3erdem uber den Eigentumsiibergang des Grundbesitzes
auf die Kauferin einig (Auflassung). Die Verk&uferin bewilligt und die Kauferin beantragt
die Eigentumsumschreibung im Grundbuch. Der Notar wird angewiesen, die
Eigentumsumschreibung auf die Kauferin erst zu beantragen, wenn ihm die Zahlung des
geschuldeten Kaufpreises (ohne etwaige Verzugszinsen) von der Verkauferin bzw. den
abzulésenden Glaubigern oder der finanzierenden Bank schriftlich bestatigt wurde. Bis
dahin werden Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften nur auszugsweise ohne
Auflassung erteilt.

§ 13 Garantien, Besitziibergang, Beschaffenheit

(1) Mit Ausnahme des Radladers Marke Komatsu Typ BD 27, der an die finanzierende
Bank sicherungsibereignet ist (s.0.), ist die Verkduferin Eigentimerin (Sachen) oder
Inhaberin (Rechte) aller nach diesem Vertrag verkauften Vermdgensgegenstande. Diese
sind nicht mit Rechten Dritter belastet. Die Verkauferin ist zur uneingeschrankten
Verfugung Uber diese Vermogensgegenstande - fir den Radlader Marke Komatsu Typ
BD 27 zur Ubertragung des Anwartschaftsrechts am Eigentum - berechtigt.

(2) Besitz, Nutzen, Lasten, die Gefahr des zufélligen Untergangs und der zufélligen
Verschlechterung sowie die Verkehrssicherungspflicht an den (bertragenen
Vermodgensgegenstanden gehen mit Betriebsiibergabe auf den Kaufer Gber.

(3) Die Kauferin hat den Vertragsgegenstand eingehend besichtigt. Sie Ubernimmt
samtliche verkaufte Sachen und Rechte im derzeitigen Zustand. Jede Gewahrleistung
oder Haftung der Verk&auferin - sei es fur sichtbare oder unsichtbare Sachméangel oder fur
Rechtsméngel - ist ausgeschlossen. Dieser Gewahrleistungs- und Haftungsausschluss
gilt fur die beweglichen Sachen und Rechte genauso wie fir die Beschaffenheit des
Grundsticks und den baulichen Zustand vorhandener Gebaude wund fur
Flachenmalrichtigkeit. Ausgleichsanspriche aufgrund einer o6ffentlich-rechtlichen
Inanspruchnahme der Erwerberseite fir eine eventuelle Altlastenbeseitigung sind
ausgeschlossen.

(4) Ansonsten sichert die Verkauferin zu, dass ihr keine versteckten Mangel,
insbesondere keine schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt sind.
Soweit der Verkauferin gegen Dritte Anspriiche wegen in der Vergangenheit oder Zukunft
festgestellter Altlasten zustehen, tritt sie diese hiermit in vollem Umfang an die Kauferin



ab, jedoch aufschiebend bedingt durch die Zahlung des Kaufpreises durch die Kauferin
und ohne Gewahr fur Bestand und Durchsetzbarkeit. Die Verk&uferin haftet fur
Verédnderungen und Verschlechterungen bis zum Besitziibergang nach den gesetzlichen
Vorschriften, es sei denn sie sind auf den gewdhnlichen Gebrauch zurtickzufthren.

(5) Alle auf den Vertragsgegenstand entfallenden ErschlielBungskosten im weitesten
Sinne einschlielich Anlieger- und Herstellungsbeitrdgen nach dem Baugesetzbuch und
Kommunalabgabenrecht und einschlieBlich  Kostenersatz  fur Haus-  oder
Grundstucksanschlisse tragt die Verkauferin, soweit ihr oder ihren Rechtsvorgangern
hierflr bis zum heutigen Tag Bescheide zugegangen sind. Alle Ubrigen derartigen Kosten
tragt die Kauferin. Nach Angaben der Verkéauferin sind die Erschlieungsmaflinahmen
abgeschlossen, und es liegen keine unerledigten Kostenbescheide vor.

(6) Die Verkauferin sichert zu, dass am Vertragsgegenstand mit Dritten keine anderen
als die oben genannten Miet-, Pacht- oder sonstige Nutzungsvereinbarungen bestehen.
Das Kaufobjekt wird derzeit noch von der Verkauferin fur betriebliche Zwecke genutzt.
Grundstick und Gebaude werden ungeraumt tbergeben.

8§ 14 Wettbewerbsverbot

Die Verkauferin verpflichtet sich, innerhalb einer Frist von 10 Jahren im Umkreis von 250
km vom bisherigen Betriebsstandort MihlenstralRe 30, 70174 Stuttgart nicht im
sachlichen Tatigkeitsbereich des Betriebs tatig zu werden, insbesondere keinen neuen
Betrieb einzurichten oder Unternehmen zu griinden oder eine sonstige vergleichbare
Tatigkeit aufzunehmen.

8§ 15 Vertraulichkeit

Die Parteien verpflichten sich, Uber die vorliegenden Regelungen Dritten gegenuber
Stillschweigen zu bewahren.

8§ 16 Kooperationspflichten

(1) Die Parteien werden sich gegenseitig unterstitzen und sich insbesondere alle
mafigeblichen, die verkauften Vermodgensgegenstande betreffenden Unterlagen und
Informationen zur Verfugung stellen, soweit dies im Zusammenhang mit Verfahren vor
Behorden und Gerichten oder Steuererklarungen und Steuerprifungen erforderlich ist.

(2) Jede Partei wird die in ihrem Besitz befindlichen Unterlagen, die sich auf die
verkauften Vermogensgegenstande beziehen, einschlieB3lich der fur steuerliche Zwecke
relevanten Unterlagen, innerhalb der gesetzlichen Aufbewahrungsfristen aufbewahren.

§ 17 Kosten, Steuern

(1) Die Kosten des Vertrags und seines Vollzugs einschlief3lich etwaiger Genehmigungen
und Zeugnisse sowie die anfallende Grunderwerbssteuer, gegebenenfalls auch nach
dem AuRenwirtschaftsgesetz anfallende Steuern tragt die Kauferin.

(2) Die grundbuchlichen Kosten fur die Loschung der in Anlage Al aufgefuihrten nicht
Ubernommenen Belastungen sowie die von Dritten hierfur in Rechnung gestellten Kosten

und Gebuhren tragt die Verkauferin.

(3) Kosten fur Vollmachtsbestatigungen, Genehmigungen und dergleichen tragt jeweils



die Partei, die sie durch ihre Abwesenheit im Termin ausgel6st hat.

§ 18 Schlussbestimmungen

(1) Ausschliel3licher Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus oder in Zusammenhang mit
diesem Vertrag, seinem Zustandekommen oder seiner Durchfihrung ist — soweit
rechtlich zulassig — Stuttgart.

(2) Samtliche genannte Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, verpflichten sich die Parteien, an Stelle der unwirksamen Bestimmung eine
wirksame Bestimmung zu vereinbaren, welche dem Sinn und Zweck sowie der
wirtschaftlichen Bedeutung der unwirksamen Klausel moglichst nahe kommit.



